
1 
 

 
                       
 
 
 
 
 

:yfgLo /fhkq 
afurf}/ gu/kflnsfaf6 k|sflzt 

v08M ^       ;+Vof M ^      ldlt M @)&(.)$.)! ut] 
efu–@ 

afurf}/ gu/kflnsf 
 

भवन िनमा[ण नÈशा पास काय[ǒबिध २०७९ 
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Ĥèतावना: 
बागचौर नगरपािलकामा घर िनमा[ण गदा[ नÈसा पास 
गनु[पनȶ Ĥावधान Ĥभावकारȣ ǽपमा लागु गनु[ पनȶ सÛदभ[मा 
åयवǔèथत शहरȣकरण तथा घर नÈसा पासको कामलाई 
åयवǔèथत गन[ बागचौर नगरपािललकाले èथानीय èवायƣ 
शासन ऐन िनयमावली अनुसार भवन िनमा[ण मापदÖड, 

काय[ǒविध, २०७९ लागु गरेको छ  
नेपालको सàपूण[ ¢ेğिभğ िनमा[णहुने भवनहǽलाइ भुकàप 
Ĥितरोधा×मक ĤǒविधयुƠ, Ǒकफायती र भरपदȾ बनाउन िमित 
२०६०/९/२ मा नेपाल सरकारबाट िनण[य भई सुरǔ¢त 
िनमा[णका लािग ǒविभÛन ǒवषयहǽ समाǑहत �राǒƶय भवन 
िनमा[ण संǑहता २०६० त×काल लागु गन[ सबै िनकायहǽलाई 
िनदȶशन भइसकेको छ । 
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भवन िनमा[णको लािग नÈसापास गदा[ èथानीय èवायƣ 
शासन ऐन २०५५, èवायƣ शासन िनयमावली २०५६, र 
राǒƶय भवन िनमा[ण सǑंहता २०६० समेतलाइ Úयानमा राǔख 
åयवǔèथत शहǐरकरण तथा बसोबासका लािग नÈसापासको 
कामलाई åयवǔèथत तथा Ĥभावकारȣ बनाउन बागचौर 
नगरपािलकाले िमित २०७९ Įावण १ गते देǔख बागचौर 
नगरपािलकाबाट नÈसापास काय[ǒविध, २०७९ लाग ुगǐरएको 
छ । 
१.पǐरभाषाः 
ǒवषय वा Ĥसंगले अकȾ अथ[ नलागेमा यस काय[ǒविध Ĥयोग 
भएका िनàन िलǔखत अथ[ जनाउछन ।  
(क) भवन भÛनाले आवसीय, औÚयोिगक, िशत भÖडार, 

गोदामघर, िसनमेाघर, åयापाǐरक भवन, काया[लय 
भवन, सभागहृ वा अÛय कुनै पिन Ĥयोजनका लािग 
बनेको कुनै भौितक संरचना सàझनु पछ[ र यो 
शÞदले ×यèतो संरचनाको कुनै भागलाई समेत 
जनाउछ 

(ख) भवन िनमा[ण भÛनाले नयाँ बनाउँन,े पुरानो भ×काइ 
पुनिनमा[ण गनȶ, तला थप गनȶ, मोहडा फेनȶ वा 
साǒवकको भवनमा Ðयाल, ढोका, बाद[ली, कौशी, दलान 
र उचाई आदȣ थपघट गǐर बनाउने वा सो सàबÛधी 
अÛय काय[ सàझनु पछ[ । 

(ग) नÈसा भÛनाले भवन िनमा[ण सàबÛधी सàपूण[ 
रेखािचğ ǒववरण र अÛय कागजपğ सàझनुपछ[ ।  
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(घ) िनमा[ण सुपǐरवे¢क भÛनाले सàबǔÛधत घर संरचना 
बनाउदा सुपǐरवे¢ण गनȶ Ĥाǒविधक सàझनुपछ[  

(ङ) तãला भÛनाले भवन िनमा[ण वा िनमा[णको भुइहǽ वा 
भुइदेǔख िसिलङ ǒवचको भागलाई मािनने छ  

(च) ǔÜलÛथ एǐरया भÛनाले भुिमगत तला वा कुनै तलाको 
गारो सǑहतको सàपूण[ ढाकȧयको ¢ेğफललाई 
मािननेछ 

(छ) उपयोग भÛनाले कुन Ĥयोजनको िनिमƣ िनमा[ण 
भएको हो जèतै: आवस, åयापाǐरक, िशतभÖडार, 
गोदामघर, सयुƠ आवसगहृ, अèपताल आǑद 
सàझनुपछ[ज) उपयोग पǐरवत[न भÛनाले एक 
उपयोगबाट अकȾ उपयोग गनȶ सàझनुपछ[ । 

(झ) भवन िनमा[णको उचाई भÛनले समतल छानाका हकमा 
जमीनको सालाखाला सतहबाट भवन वा भवन 
िनमा[णको मािथãलो सतह सàमको उचाई वा 
सàबǔÛधत अिधकारȣले तोकेबमोǔजमको उचाई मािनने 
छ । 

(ञ) ऐन भÛनाले èथािनय èवायƣ शासन ऐन २०५५ लाई 
सàझनु पद[छ । 

(ट) िनयमावली भÛनाले èथानीय èवायƣ शासन ऐन २०५६ 
लाइ सàझनु पद[छ । 

(ठ) भवन सǑंहता भÛनाले नेपाल राǒƶय भवन िनमा[ण 
संǑहता २०६० लाइ सàझनु पद[छ । 

(ड) मापदÖड भÛनाले भवन िनमा[ण मापदÖड २०७४ लाई 
सàझनु पछ[ । 
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(ढ) काय[ǒविध भÛनाल े बागचौर नगरपािलका नÈसापास 
काय[ǒविध, २०७९ सàझनु पछ[ । 

२. भवनहǽको विग[करण: 
नेपाल राǒƶय भवन िनमा[ण सǑंहता २०६० तथा भावन 

(पǑहलो संसोधन) ऐन २०५५ को आधारमा बागचौर 
नगरपािलका ¢ेğ िभğ बÛन सÈने भवनहǽलाई 
िनàन िलǔखत चार वग[मा ǒवभाǔजत गǐरएका छन । 

(क) क वग[: इÛटरनेưल èटेट आट[ Ǒडजाइन पƨितबाट 
Ǒडजाईन गǐरएका भावनहǽ । 

(ख) ख वग[: Ĥोफेसनली इǔÛजिनयस[ Ǒडजाइन संǑहतामा 
रहेका सुर¢ाका आधारभुत Ĥावधानहǽलाई अनुसरण 
गǐर Ǒडजाइन गǐरएका भवनहǽ । 

(ग) ग वग[: àयाÛडेटरȣ ǽãस अफ थàब  Ûयूनतम पालना 
गनȶपनȶ Ĥावधानहǽको Ĥयोगबाट Ǒडजाइन गǐरएका 
शहर सामाÛय शहर बजारहǽमा चलन चãतीमा रहेका 
भवनहǽ । 

(घ) घ वग[: Ēािमन भेगका घरहǽका लािग सुझाइएका 
िनदȶिशका अनुसार गǐरएका घरहǽ । 

२.१. विग[करण गǐरएका भवनहǽको åयाÉया  
(क) क वग[का भवनहǽ 

 संसारका ǒविभÛन ǒवकिसत मलुक तथा हाĨै 
मुलकमा गǐरएका भुकǔàपय सुर¢ा सàबÛधी ǒविशƴ 
अÚययनबाट तजु[मा भएका èथाǒपत ǒविशƴ पƨितबाट 
Ǒडजाइन गǐरएका भवनहǽ यस वग[मा पद[छन । साथै 
भुकàपीय सुर¢ा सàबÛधी उÍच Ĥावधान भएका ǒवकिसत 
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मुलुकहǽमा भवन िनमा[ण सǑंहताहǽलाई अनुसरन गǐर 
नेपालको भुकàपीय ǒवशषेता समेतलाई समǑेट Ǒडजाइन 
िनमा[ण गǐरने भवनहǽ समेत यस वग[मा पद[छन । यस 
अÛतग[त घर अगाǑडको सडक लेवलबाट १८ िमटर अÊलो वा 
सो भÛदा तãलाको उचाइका भवनहǽ पद[छन । साथै राǒƶय 
Ĥयोगका भवनहǽ जèतै: िसनेमाहल, साव[जिनक भवनहǽ 
(जहाँ धेरै मािनसहǽ भेला हुÛछन), ǒवƭालय भवनहǽ, 

अèपताल आǑदका साथै राǒƶय मह×वका संवेदनिशल 
ǑĐयाकलापको लािग िनमा[ण हुने भवनहǽ जèतै: दरुसंचार , 
रेǑडयो तथा टेिलिभजन संचार, पेĚोिलयम पदाथ[ संचय गनȶ 
भÖडाहǽ, ǒवमानèथल िनयÛğण तथा संचालनका लािग 
बिनने भवनहǽ, साँèकृितक मह×वका भवनहǽ र अÛय 
मह×वपूण[ सरकारȣ र साव[जिनक Ĥयोगका भवनहǽ यस 
बग[मा पद[छ । 
(ख) ख वग[का भवनहǽ 

 भवन संǑहतामा रहेका आधारभुत Ĥावधानहǽको 
अनुसरण गǐर Ǒडजाइन गǐरएका भवनहǽ यस वग[मा 
पद[छन इǔÛजिनयर Ĥाǒविधकहǽबाट Ǒडजाइन र रेखदेख गǐर 
बनाइने भुइतलाको ¢ेğफल १००० वग[Ǒफट भÛदा बढȣ भएका 
वा ३ भÛदा बढȣ तला भएका तथा एउटा वा गारोदेǔख अकȾ 
ǒपलर वा गारो सàमको दरुȣ ४.५ िमटर भÛदा बǑढ भएका 
आविसय एवं अÛय भवनǽ यस वग[मा पद[छन ्। साथै ग र 
घ वग[का भवनहǽका लािग दȣयका अिधƠम Ĥावधानहǽ 
भÛदा फरक अवèथा भएका अÛय सàपूण[ भवनहǽ समेत 
यसै वग[मा पद[छन । यस वग[का भवनहǽ Ǒडजाइन गदा[ 
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नेपाल राǒƶय भवन सǑंहताका िनàन खÖडहǽको Ĥयोग 
गनु[पछ[ ।1. NBC 101: Materials Specificatons 
2. NBC 102: Unit Weight of Material 
3. NBC 103 : Occupancy Load (Imposed Load) 
4. NBC 104: Wind Load 
5. NBC 105 : Seismic Design of Buldings in Nepal 
6. NBC 106 : Snow Load 
7. NBC 107: Provisinal Recommendation on Fire Safety 
8. NBC 108: Site Consideration for Seismic Hazards 
9. NBC 109: Masonry: Unreinforeced 
10.NBC 110: Plain and Reinforced concrete 
11.NBC 111 : Steel 
12.NBC 112: Timber 
13.NBC 113 : Aluminum 
14.NBC 114: Construction Safety 
15.NBC 115 : Architectural Design Requirement 
16.NBC 116 : Electrical Design Requiremnents for (Public 
Buildings)  
17.NBC 117 : Sanitary and Plumbing Design REquirements 
(ग) ग वग[का भवनहǽ 

àयाÛडेटरȣ ǽãस अफ थàब अथवा Ûयुनतम पालना गनु[पनȶ 
Ĥावधानहǽको पालना गरȣ Ǒडजाइन गǐरने सामाÛयतया 
नेपाली हर बजारमा चलन चलÛतीमा रहेका जèता यस 
वग[मा पद[छन । भुइतलाको ¢ğेफल १००० वग[Ǒफट भÛदा 
कम, ३ तला सàम वा उचाई ११ मीटर भÛदा कम भएका 
तथा एउटा ǒपलर वा गारो देǔख अकȾ ǒपलर वा गारो 
सàमको दरुȣ ४.५ िमटर भÛदा बǑढ भएका आविसय एव ं
घरहǽ यस वग[मा पद[छन । साथै घरको गारो वा ǒपलर 
जÊगाको िसमानामा नजोǑडएका घरहǽमाğ यस वग[मा 
पद[छन । यèतो ǒपलर वा गारोहǽ जÊगाको िसमानामा 
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जोǑडइ जग Elecronic बनाउनु पनȶ खालका घरहǽ भन ेख 
वग[ अनुसार Ǒडजाइन गनु[ पद[छ । यस वग[मा भवनहǽको 
लािग नेपाल राǒƶय भवन सǑंहताका िनàन खÖडहǽको 
Ĥयोग गनु[ पद[छ । 
1. NBC 201 : Mandatory Rules of Thumb Reinforced 
Concrete Building with Masonry Infill 
2. NBC 202 : Mnadatory Rules of Thumb : Load Bearing 
Masonry 
3. NBC 203 : Mandatory Rules of Thumb : Rerinforce 
Concrete Bulding without Mansonry Infill 
(घ) घ वग[का घरहǽ 

Ēिमण भेकका घरहǽका लािग सुझाइएका िनदȶशनका 
अनुसार Ǒडजाइन गǐर बनाइने Ēािमण भेकहǽमा बÛने यस 
वग[मा पद[छन । 
यसमा १ वा २ छवाली वा फुसको छाना भएका कǔÍच घर 
तथा ǔझंगटȣ वा टायलका छाना भएका माटोको जोडाइमा 
ढंुगा वा इटाको गारो लगाइ बनाइने घरहǽ पद[छन । यèता 
घरहǽको भुइतलाको ¢ेğफल ५० वग[ Ǒफट तथा जàमा 
तलाहǽको ¢ेğफल १५०० वग[Ǒफट भÛदा वǑढ हुनुहुदैन । 
यस वग[का घरहǽको Ǒडजाइनका लािग नेपाल राǒƶय भवन 
संǑहताका िनàन खÖडहǽको Ĥयोग गनु[ पछ[. 
1. NBC 203: Guidelines for Earthquake Resistance Building 
Construction: Low Strenght Masonry 
2. NBC 204 Guidelines for Earthquake Resistance Building 
Construction: Earthen Building (EB)  

नगरपािलका ¢ेğ िभğ बÛने सबै भवनहǽको 
Ǒडजाइन गनु[पनȶ: 
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èथािनय èवायƣ शासन ऐन २०५५ मा उãलेख भए 
अनुसार नगर ¢ेğमा िनमा[ण हुने भवनहǽ जèतै 
िनजी भवन, सरकारȣ, अध[सरकारȣ, िश¢ण सèथा, 
अèपताल, सरकारȣ काय[लयहǽ समेतल े सàबǔÛधत 
नगरपािलका बाट पूव[ èवीकृती िलएरमाğ (नयाँ 
भवन, तला थप आदȣ) भवन िनमा[ण गनु[पनȶ छ । 
बागचौर नगरपािलका ¢ेğ िभğ बÛने सàपणू[ 
घरहǽको वा भवनहǽको भुकǔàपय एवं अÛय Ĥकोप 
जोǔखम सुर¢ाको सुिनǔƱतताको लागी संरचना×मक 
Ǒडजाइन गरेको हुनुपद[छ । 
सबै वग[मा पनȶ भवनहǽ भुकǔàपय सुर¢ाको 
Ǻǒƶकोणले भवन सǑंहताको Ĥावधान अनुसार 
Ǒडजाइन र िनमा[ण गनु[ पनȶ छ । िनǔज आवािसय 
वा अÛय जुनसुकै Ĥयोजनका लािग बÛने भवनहǽ 
तथा सरकारȣ वा जुनसुकै िनकायƨारा िनमा[ण गǐरने 
भवनहǽका हकमा पिन यो Ĥावधान लागु हुने छ । 
नयाँ िनमा[णका अितǐरƠ पुनः िनमा[ण, आिंशक 
िनमा[ण तथा मोहडा फेनȶ काय[मा समेत िनमा[ण 
संǑहता अनुसार गनु[पनȶ छ । 
 क वग[का इÛटरनेशनल èटेट अफ द आट[ 
Ǒडजाइन पƨती अनुसार Ǒडजाइन गǐरने भवनहǽमा 
नेपालको भुकǔàपय ǒवशषेता समेत ǒवचार गǐरएको 
हुनेपद[छ । भवन बÛने ठाउँको जिमनको पǐर¢ण 
गरȣ सो को आधारमा सुरǔ¢त भारवहन ¢मता िलइ 
जगको Ǒडजाइन गǐरएको हुनुपद[छ इÛटरनेशनल 
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èटेट अफ द आट[ Ǒडजाइन पƨती अनुसार नै 
Ǒडजाइनरले नयाँ िनमा[ण सामाĒी र िनमा[ण पƨती 
Ĥयोग गनȶ गǐर भवन हǽको Ǒडजाइन गन[ सÈने 
छन । तर सो िनमा[ण सामाĒी तथा िनमा[ण उपयƠु 
तथा ĤयाƯ छ भने आवæयक कागजात, तØयाङक 
तथा तØयहǽ Ĥèतुत गनȶ र Ĥमाǔणत गनȶ दािय×व 
Ǒडजाइनरकै हुने छ । 
 ख बग[मा पनȶ भवनहǽको Ǒडजाइन गदा[ 
भवनका ǒविभÛन भागहǽमा आउने भारको Ǒहसाब 
गदा[ संǑहताका सàबǔÛधत खÖडहǽमा Ǒदइएका 
भारहǽको मामदÖड अनसुार गनु[ पनȶ छ । सो 
Ûयुनतम भार भÛदा कम भारको लािग Ǒडजाइन गन[ 
पाइने छैन । 
  ख, ग र घ वग[मा पन[ सÈने जुनसुकै 
भवनलाई पिन क वग[को èटेट अफ द आट[ 
पƨतीबाट Ǒडजाइन गन[ सǑकने छ । तर ×यसो गदा[ 
èपƴसँग इÛटरनेưल èटेट अफ द आट[ मुताǒवक 
Ǒडजाइन गǐरएको भिन उãलेख पनȶ छ र सàपूण[ 
Ĥावधानहǽ सोǑह अनसुार पालना गǐरएको हुनुपनȶ  
छ । 
 ग र घ वग[मा पनȶ भवनहǽ भवन संǑहताको 
खÖडहǽ Đमश àयाÛडेटरȣ ǽãस अफ थàब तथा 
िनदȶिशकामा Ǒदइएका Ĥवधानहǽ अनुसार Ǒडजाइन 
गनु[पद[छ । संǑहताका उपयुƠ खÖडहǽमा Ǒदइएका 
Ĥकृितका भवनहǽ माğ ितिनहǽमा रहेका 
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Ĥावधानअनुसार Ǒडजाइन गन[ पाइने छ । ×यस 
बाहेकका फरक Ĥकृितका सàपूण[ भवनहǽ Ûयुनतम 
ख वग[को Ǒडजाइन पƨती वा क वग[को पƨती बाट 
Ǒडजाइन गनु[पनȶछ तर ग र घ मा पनȶ भवनहǽलाई 
पिन ख वग[ अनुसार Data Analysis / Design 

Calculation गǐर Ǒडजाइन गन[ सǑकनेछ । 
 भवन जुन Ĥयोगको लािग Ǒडजाइन गǐरएको 
हो र èवीकृत िलइएको हो ×यǑह Ĥयोजनमा माğ 
उपयोग गनु[ पनȶ छ । भवनको Ĥयोग पǐरवत[न 
गनु[परेमा वा तला थÜन वा जोÔन परेमा 
सोǑहअनुसार Ǒडजाइन िनमा[ण पǐरवत[न गǐर èवीकृत 
िलएर माğ पǐरवत[न गनु[ पद[छ । 
३. ǒविभÛन वग[का भवनहǽको Ǒडजाइनको लािग 
आवæयक Ǒडजाइनरको Ûयुनतम योÊयता ◌ः 

क वग[का भवनहǽ èटÈचरल वा भुकàप 
इǔÛजिनयर भÛनाले माÛयता ĤाƯ शǔै¢क सèथा वा 
ǒवƳǒवƭालयबाट èटÈचरल वा भुकàप 
इǔÛजिनयǐरङमा èनातक पुरा गǐर कǔàतमा १० वष[ 
भवनहǽको èटकचरल Ǒडजाइनमा अनुभव भएको वा 
िसिभल इǔÛजिनयǐरङ संकायमा èनाकोƣर पुरा गǐर 
कǔàतमा ३ वष[ भवनहǽको èटकचरल Ǒडजाइनमा 
अनुभव भएको । 
 

ख वग[का भवनहǽ माÛयता ĤाƯ शǔै¢क 
संèथाहǽ शǔै¢क संèथाबाट िसिभल इǔÛजिनयǐरङमा 
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èनातक पुरा गǐर कǔàतमा २ वष[ भवनहǽको 
èटकचरल Ǒडजाइनमा अनुभव भएको । 
 ग वग[को भवनहǽको माÛयता ĤाƯ शǔै¢क 
संèथाबाट िसिभल इǔÛजिनयरȣङ वा आǑक[ टेÈचरल 
इǔÛजिनयरङमा ǑडÜलोमा पुरा गरेको । 
 घ वग[को भवनहǽ िसǑटइिभǑट बाट माÛयता ĤाƯ 
िशǔ¢ण सèंथाबाट िसिभल वा आǑक[ टेÈचर ǒवषयमा 
अिसèटेÛट सव इǔÛजिनयर पुरा गरेको । 
 मािथ ǒविभÛन वग[का भवनहǽका लािग Ǒदइएका 
Ûयुनतम योÊयता भÛदा बढȣ योÊयता भएकाहǽले 
कुनै पिन भवनहǽको Ǒडजाइन गन[ सÈने छन । तर 
सबै इǔÛजिनयǐरङ काउǔÛसलमा समेत दता[ भएको 
हुनुपनȶ छ । 
क वग[को भवनको Ǒडजाइन गन[ योÊयाता पुगेका 
Ǒडजाइनरहǽले ख ग र घ सबै वग[का भवनहǽको 
Ǒडजाइन गन[ सÈनेछन । ×यèतै ख वग[को भवनको 
Ǒडजाइन गन[ योÊयता पुगेका Ǒडजाइनरले ग र घ 
का तथा ग का लािग योÊयता पुगेका Ǒडजाइनरहǽले 
घ का समेत भवनहǽ Ǒडजाइन गन[ सÈनेछन । 
 èवीकृतीका लािग पेश गǐरने दखा[èत, नÈसा 
र Ǒडजाइन कागजातहǽको साथमा अÛय आवæयक 
कागजातहǽको अितǐरƠ सàबǔÛधत Ǒडजाइनरको 
योÊयता खुलेको Ĥमाणपğ पिन सलंÊन गनु[पनȶ छ । 
परामश[ दाता कàपिनको हकमा कàपिन दता[को 
Ĥमाणपğ पिन संलÊन गनु[पनȶ छ । 
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४. भवन िनमा[णका लािग िसफाǐरस गǐरएका 
तािलम ĤाƯ िनमा[ण åयवसायी वा िनमा[ण 
कमȸहǽको Ĥयोग गनु[पनȶ भवन िनमा[ण सǑंहता 
अनुसारको भवन िनमा[ण गन[को लािग भुकàप 
Ĥितरोध भवनिनमा[ण सàबÛधमा तािलमा ĤाƯ 
िनमा[ण किम[ वा िनमा[ण åयवसायीहǽको माğ Ĥयोग 
गनु[ पद[छ । 
 यसका लागी बागचौर नगरपािलकाले सàपूण[ 
इÍछुक िनमा[ण कमȸ एवं िनमा[ण åयवसायीहǽ लाई 
समय समयमा भुकàप Ĥितरोधी भवन िनमा[ण 
सàबÛधी तािलम उपलÞध गराउने छ र सफलता 
पुव[क तािलम सàपÛन गनȶ लाई नगरपािलकाले 
Ĥमाणपğ Ĥदान गǐर ितनीहǽलाई तािलम ĤाƯ 
िनमा[ण कमȸ वा िनमा[ण åयवसाियको ǽपमा दता[ 
गǐर तोǑकएको िनǔƱत दèतुर िलइ åयवसाय 
Ĥमाणपğ Ĥदान गनȶ छ यèता सिूचकृत िनमा[ण 
कमȸ वा िनमा[ण åयवसायीलाई माğ भवन िनमा[ण 
काय[मा संलÊन गराउन पाइने छ । 
नÈसा Ǒडजाइन èवीकृत गन[को लािग Ǒदइने 
दखा[èतमा नै िनधा[ǐरत फारममा आफुले घर बनाउने 
चाहेको िनमा[ण कम वा åयवसायीको नाम वा 
ठेकेदार कàपनीको नाम उãलेख गनु[पनȶ छ र यसमा 
सàबǔÛधत िनमा[ण åयवसायी वा िनमा[ण कमȸको 
सहमती èवǽप हèता¢र पिन हुनुपनȶ छ । 

 



13 
 

 पिछ कुनै कारण बस पǑहला छनोट भएको 
ठेकेदार वा िनमा[ण किम[बाट भवन िनमा[ण गराउन 
नसǑकने अवèथामा भए उपयुƠ कारण सǑहत 
सàबǔÛधत नगरपािलकालाई जानकारȣ गराई िनमा[ण 
åयवसायी, िनमा[ण åयवसायी कàपनी वा ठेकेदार 
लाइ पǐरवत[न गन[ पाईनेछ । तर यसरȣ पǐरवत[न 
गरȣने िनमा[ण åयवसायी ठेकेदार कàपनी वन 
िनमा[ण कàपनी वा िनमा[ण कàपिन पतȸ तािलम 
ĤाƯ एवंम नपा बाट åयवसाय Ĥमाण पğ िलएको नै 
हुनु पनȶछ र िनजको समेत सहमित èवǽप हèता¢र 
हुनुपनȶछ । 
यस नगरपािलकामा दता[ भएको िनमा[ण åयवसायी 
ठेकेदार वा िनमा[ण कàपनी èवीकृत नÈसा 
Ǒडजाइनको पुण[ पालना गǐर भवन िनमा[ण गन[ 
पाईÛछ । िनǔƱत मापदÖडमा नरǑह काम गन[ 
×यèता कàपिन तथा ठेकेदारलाई नगरपािलकाको 
काया[लयले चरणबƨ ǽपमा कावा[हȣ गनȶछ । 
कावा[हȣका चरण यस Ĥकार छन:  
१) पǑहलो पटक गãती भेǑटएमा िनजलाई सहज 
गराउनको लागी सचेतपğ Ǒदने । 
२) दाİो पटक पिन गãती भेǑटएका िनजलाई कालो 
सुिचमा राǔखने । 
३) तेİो पटक पिन गãती भेटȣएमा िनजको 
Ĥमाणपğ १ वष[को लागी खारȣज गरȣने । 
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४) चौथो तथा अǔÛतम पटक गãती भेǑटएमा 
िनजको दाता[ खाǐरज गरȣ नगरपािलका ¢ेğ नğ 
िनमा[ण काय[मा संलÊन हुन नपाउने । 
  नÈसा पास इकाइले समय समयमा दता[ 
भएको सिुचकृत िनमा[ण कमȸ, िनमा[ण åयवसाय तथा 
ठेकेदार कàपनीहǽको काय[को अनुगमान तथा 
मुãयांकन गरȣनेछ । 
 बागचौर नगरपािलका ¢ेğ िभğका काय[रत 
िनमा[ण कमȸ िनमा[ण åयवसाय तथा ठेकेदार 
कàपनीहǽलाइ èवीकृत नÈसा अनुसार िनमा[ण गनȶ 
अिभĤरेǐरत गन[ हरेक वष[ माघ २ मा मनाइने 
भुकàप सुर¢ Ǒदवसका Ǒदन उ×कृŷट िनमा[ण कमȸ 
तथा िनमा[ण åयवसायी तथा ठेकेदार कàपिनको 
ǽपमा सàमान गरȣनेछ । 
६ भवन िनमा[णको सुपǐरवे¢ण तथा नगरपािलका 
Ʈारा Ǒफãड जाँच 

  भवन िनमा[ण लाई भवन िनमा[ण सǑंहता 
तथा èवीकृत भएको नÈसा Ǒडजाइन अनुसारको 
बनाउने मुÉय ǔजàमेवारȣ घरधनी िनमा[ण कमȸ 
ठेकेदार तथा सुपǐरवे¢ेक परामश[दाताको हुनेछ । 
नगरपािलकाले भवन िनमा[ण सǑंहता तथा èवीकृत 
नÈसा Ǒडजाइन अनुसारको िनमा[ण काय[ भए 
नभएको Ǒफãड जाँच गनȶछ । Ǒफãड जाँच गदा[ 
भवन िनमा[ण संǑहता तथा èवीकृत Ǒडजाइन 
अनुसारको भए नभएको पाइएमा नगरपािलका 



15 
 

काया[लयले िनमा[ण रोÈका गनȶ देǔख ǒविभÛन 
चरणमा िनमा[ण कमȸ ठेकेदारको दता[ खारेज गनȶ 
सुपǐरबे¢कको दता[ खारेज गनȶ लगायतका काबा[हȣ 
गनȶ सÈनेछ । 
 िनमा[ण काय[लाइ भवन िनमा[ण सǑंहता तथा 
èवीकृत नÈसा अनुसारको बनाउनको लािग घर 
धिनले िनमा[ण काय[को सुपǐरवे¢ण गन[ Ĥाǒविधक 
सुपǐरवे¢ेण राơुपनȶछ । ×यèतो सुपǐरबे¢क 
कàतीमा जुन वग[को भवन हो सो को Ǒडजाइनको 
लािग योÊयता पुगेको Ĥाǒविधक हुनुपद[छ । नÈसा 
èवीकृतीको लािग Ǒदइने दरखाèतमा नै सàबǔÛधत 
सुपǐरवे¢को नाम उãलेख गǐर सो को Ĥाǒविधकको 
हèता¢र समेत राơु पनȶछ । 
 सुपǐरवे¢कले भवन िनमा[ण काय[को िनयिमत 
सुपǐरवे¢ण गनु[ पनȶछ । तर िनमा[ण काय[को 
सुपǐरवे¢णको Ĥाǒविधक Ĥितवेदन कàतीमा िनàन 
चरणमा नगरपािलका पेश गनु[ पनȶछ । 
क. Ǒडǒपसी गनु[भÛदा पǑहले । 
ख. सुपरèटÈचरको काम सàपÛन भएपिछ । 
ग. घरको िनमा[ण सàपÛन भएपिछ । 
 नÈसापास शाखाले िनमा[णको िनàनानसुारको 
समयमा Ǒफãड जाँच गनȶछ भवन 

१. भवनको ले आउट गनȶ बलेा । 
२.सुपरèटÈचरको काम सàपनन भएकोबलेा । 
३. घरको िनमा[ण सàपÛन भएपिछ । 
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 मािथका ितनै अवèथामा Ǒफãड जाँचको 
लािग घरधिनले दरखाèतमा संलÊन फारम अनसुार 
सàबǔÛधत नगरपािलकामा िनवेदन Ǒदनुपनȶछ । 
 सुपǐरवे¢कले ǒविभÛन अवèथाको Ĥाǒविधक 
Ĥितवेदन तयार पादा[ Ĥयोग गǐरएको िनमा[ण 
सामाĒीको गुणèतर सàबǔÛधत अंगको नाप साइज 
आǑद èवीकृत नÈसा Ǒडजाइन तथा भवन िनमा[ण 
संǑहता अनुसनर भए नभएको उखãलेख गनु[पनȶ । 
७. घरनÈसा èवीकृत गनȶ ĤǑĐया 
  बगचौर नगरपािलका ¢ेğ िभğ जुनसुकै 
åयǒƠ सरकारȣ संèथा वा अÛय िनकायहǽले भवन 
िनमा[ण गनु[पदा[ नगरपािलका बाट नÈसा èवीकृत वा 
नÈसा पास गरेपिछ माğ भवन िनमा[ण पाईनेछ । 
  Ĥचिलत भवन िनमा[न संǑहता तथा 
मापदÖडमा रǑह सàबǔÛधत घरधिनले 
नगरपािलकामा दता[ भएका नÈसा बनाउने Ĥाǒविधक 
वा फम[बाट नÈसा बनाइ नगरपािलकामा पशे 
गनु[पनȶछ । नगरपािलकामा åयवसाय दता[ 
नगराइएका फम[ ले बनाईको नÈसा नगरपािलकामा 
दता[ हुने छैन । नÈसा बनाउने Ĥाǒविधक वा फम[को 
Ûयुनतम योÊयता बुदाँ नं मा तोǑकए बमोǔजम  
हुनेछ । 
  घर नÈसा दता[ गदा[ िनàन िलǔखत 
कागजातहǽ अिनवाय[ ǽपमा पेश गनु[ पद[छ । 
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१. िनमा[ण गǐरने घरको नÈसा न.पा. Ʈारा तोकȧएको 
ढाँचामा ४ Ĥित 

२. èटÈचर सरल नÈसा ४ Ĥित 

३. जÊगा धिन Ĥमाण पğको Ĥितलीपी १ Ĥित 

४. चालु आ. व. को एकȧकृत सàपǒƣ कर ितरेको रिसदको 
Ĥितलीपी १ Ĥित ५ नेपाली नागरȣकताको Ĥमाणपğको 
Ĥितलीपी १ Ĥित 

६. Ǒकƣा न. èपƴ भएको हालसालै ǒĤÛट गरȣएको नापी 
नÈसाको सÈकल १ Ĥित  

७. घर नÈसा तयार गनȶ Ĥाǒविधकको न.पा. मा दता[ 
भएको Ĥमाणपğको Ĥितिलपी १ Ĥित 

८. नÈसा पास तथा इजाजतको लागी मंजुरȣनामाको हकमा 
वडा अÚय¢ वा नÈसा पास शाखाको रोबहरमा 
मंजुरȣनामा गरेको पğ र मंजुरȣनामा िलने Ǒदने दबुैको 
नेपाली नागरȣकताको Ĥमाण पğको १.१ Ĥित Ĥमाǔणत 
Ĥितिलपी 

९. बाटोको लागी मंजुरȣनामा Ǒदएको अवèथामा वडा 
अÚय¢को रोहवरमा मंजुरȣनामा गरेको पğ मंजुरȣनामा 
Ǒदने बाटो परेको जÊगाको लालपुजा[, चालु आ.व. 
एǑककृत सàपǒƣ कर ितरेको रिसद तथा Ǒकƣा नापी 
नÈसाको १।१ Ĥित Ĥमाǔणत Ĥितिलपी 

१०. गुǑठको जÊगा भए सàबǔÛधत गुǑठको िसफरȣस पğ 

११. नÈसावाला मोहȣ भएमा जÊगा सुर¢ीत राǔखएको भए 
सàबǔÛधत िनकायको èवीकृती पğ 
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१२. कुनै िनकायमा िधतोको लािग जÊगा वारेसनामाको 
साथमा वारेसको नेपाली नागरȣकताको Ĥमाणपğको 
Ĥमाण पğको एक एक Ĥित Ĥमाǔणत Ĥितिलपी । 

१३. वारेश राखी नÈसा पास गनȶ भएमा वारेशमाको साथमा 
वारेशमा नेपाली नागǐरकताको Ĥमाण पğको एक Ĥित 
Ĥमाǔणत Ĥितलीपी ।  

१४. पासपोट[ साइजको फोटो ५ Ĥित 

१५. सàबǔÛधत घर िनमा[ण गन[ िनमा[ण कमȸ वा िनमा[ण 
åयवसायीको नपामा åयवसाय दता[ Ĥमाǔणत Ĥितिलपी १ 
Ĥित सàबǔÛधत घरधनीले न.पा बाट तोǑकएको दèतुर 
ितरȣ राजèव उपशाखावाट घर नÈसा फारम रिसद िलन ु
पनȶछ। उƠ फारममा मािथ लेǔखए बमोǔजमका कागजात 
तथा नÈसा संलÊन राखी नगरपािलकामा पेश            
गनु[पनȶछ । 

 नÈसापास ĤǑĐयामा भवन िनमा[ण मापदÖड, २०७२ 
अनुसारको नÈसा जाँच गनȶ काय[ नÈसापास इकाईले 
गनȶछ । सàबÛधीत कागजातहǽ ×यो घरको नÈसा 
संलÊन राखी नÈसा पास फारम भरेर नगरपािलकामा 
पेश गरेपिछ सव[Ĥथम ǒवकास िनमा[ण मापदÖड अनुसार 
नÈसा भए नभएको जाँच गराउनु पछ[ । 

 पेश भएको नÈसा, Ǒडजाइन वा अÛय कागजातहǽमा 
Ǒडजाइनरबाट थप बुÐनुपनȶ भएमा Ǒडजाइनरले सुचना 
भए मुताǒवक नगरपािलकामा उपǔèथत भइ Ǒडजाइनको 
वारेमा åयाÉया गनु[पनȶछ सूचना 
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 नÈसापास गन[को लािग घरधनीबाट पेश 
गǐरने दरखाèत फारम, नÈसा तथा Ǒडजाइनको ढाँचा 
बागचौर नगरपािलकाƨारा तयार गǐरएको ढाँचा 
अनुसार हुनुपनȶछ । 
 नÈसापास गन[को लािग पेश गǐरने दरखाèत 
फारम, नÈसा तथा Ǒडजाइन कागजातहǽमा 
तोǑकएका èथानहǽमा घरधनी वा घरधनीको 
अǔÉतयारवाला तथा Ǒडजाइनर िनमा[णकमȸ, िनमा[ण 
åयवसायीको नाम, ठेगाना तथा सǑहछाप भएको 
हुनुपद[छ । Ǒडजाइनर, िनमा[णकमȸ िनमा[ण 
åयवसायीको नगरपािलका दता[ नं.वा सàबǔÛधत 
िनकायमा भएको दता[ नं. समेत उãलेख भएको 
हुनुपद[छ । पेश भएका कागजातहǽमा आवæयक 
जाँच पिछ नÈसा èवीकृत Ǒदने वा नǑदने वा 
संशोधन सǑहत अिधकार èवीकृित Ǒदने अिधकारȣमा 
िनǑहत हुनेछ । 
 èवीकृितका लािग पेश गǐरएको नÈसा वा 
Ǒडजाइनमा मापदÖड वा सǑहता वा अÛय Ĥचिलत 
कानुन अनुǽप निमलेका केǑह कुरा भएमा बागचौर 
नगरपािलकाले ×यसलाई संशोधन गन[ लगाउनेछ तर 
िनयतवस केǑह कुरा लुकाएको वा ǒववरण फरक 
परेमा सàबǔÛधत घरधनी वा Ǒडजाइनर ǔजàमेवार 
हुनेछ । यथाथ[ लुकाई वा गलत åयाÉया गǐर नÈसा 
पास भएको अवèथामा ×यèतो तØय पƣा लागेपिछ 
नÈसा अèवीकृत वा खारेज हुन सÈनेछ । िनमा[ण 
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काय[ भैसकेको वा हुदै गरेको भए ×यसलाई पिन 
नगरपािलकाले भ×काउन लगाउन सÈनेछ । 
 सàबÛधीत घरधनीले बागचौर 
नगरपािलकाबाट तोǑकएको नÈसापास दèतुर रकम 
ितǐर भवनमा Ĥयोग हुने िनमा[ण åयवसायी वा 
िनमा[णकमȸलाई अिनवाय[ ǽपमा नगरपािलकामा पशे 
गनु[पनȶछ । नÈसापास इकाई बाट सàबǔÛधत 
घरधनी, िनमा[ण कमȸ वा िनमा[ण åयवसायीलाई 
भवन संǑहताको मह×व तथा नÈसा अनुसार बनाउन 
अिभĤेǐरत गन[ छोटो सं¢ǒेपकरण गनȶछ सं¢ेǒपकरण 
पƱात इǔÛजिनयरƮारा सबै कागजात तथा नÈसा 
चेक जाँच गरेपिछ मुल दता[को तोकादेश गनȶछ । 
यǑद यस चरण सàम सàबǔÛधत घरधनीले 
िनमा[णकमȸ िनमा[ण åयवसायी र सुपǐरवे¢ेकले ठहर 
गरेको छैन भने पǑहलो चरणको अèथाइ इजाजतपğ 
िलनुपूव[ िनजहǽलाई न.पा.मा पेश गनȶ सत[नामा 
गराई इǔÛजिनयरले दता[को तोक लगाउने छ । 
इǔÛजिनयरको तोकादेश पƱात नगरपािलकाले 
तोकेको नÈसापास दèतुर नगरपािलकाको राजèव 
शाखामा नगद दाǔखला गǐर सÈकलै नÈसा फाइलमा 
राơु पद[छ । नÈसा दता[ भएपिछ फèट कम फèट 
सिभ[स को आधारमा नगरपािलकाले संिधयारको 
नाममा पÛĢ Ǒदने साव[जिनक सुचना जारȣ गनȶछ । 
घर धनीले उƠ सुचनाको मुचुãकामा चारैतफ[ का 
संिधयारहǽ, पाँचजना छरिछमेकȧलाई दèतखत 
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गराउनको लािग उपǔèथत गराउनु पनȶछ । साथै 
सूचनाको काम तामले न.पा. काया[लय सहयोगीले 
गनȶछ । मुचुãकामा सुचना तामेली गनȶ कम[चारȣले 
आÝनो नामथर पद लेखेर दèतखत गǐर सàवǔÛधत 
वडा सिमितका सिचवलाई अिनवाय[ ǽपमा सǑहछाप 
गराउनु पनȶछ । 
 पǑहलो सरजिमन संिधयारको नाममा पÛĢ 
Ǒदने सूचना जारȣ गरेको àयाद िभğ कसैको पिन 
उजुरȣ नगरेको खÖडमा सàबǔÛधत न.पा.का 
Ĥाǒविधक कम[चारȣ तथा अिमनको रोहबरमा वडा 
सिमितका वडा सिचवबाट सज[िमन मुचुãका तयार 
गन[ लगाउनु पनȶछ । सज[िमन मुचुãकामा अिनवाय[ 
ǽपमा चारैतफ[ का संिधयारहǽ, सात जना छरिछमेकȧ 
सा¢ीहǽ, घरधनी तथा ब सिचवको हèता¢र 
हुनुपद[छ । संिधयार, सा¢ी, घरधनीको अिनवाय[ 
ǽपमा नागǐरकता Ĥमाणपğ नàबर र नागǐरकता 
Ĥमाणपğ िलएको ǔजãला उãलेख भएको हुनुपद[छ र 
संभव भएसàम मोबाइल नं. समेत उãलखे  
गनु[पद[छ । सàबǔÛधत संिधयार उपǔèथत नभएको 
खÖडमा िनजको एका घरको कुनैपिन सदèयलाई 
सǑहछाप गराउन बाधा पनȶ छैन । एका घरको 
भÛनाले ǒपता, माता, पित पƤी, छोरा ǒववाह नभएका 
छोरȣ, बुहारȣ आǑद सàझनु पद[छ ।  
 



22 
 

 दोİो सज[िमन र Ĥाǒविधक Ĥितवेदन 
èथािनय èवायƣ ऐन २०५५ ले िनदȶिशत गरे 
अनुसारको नाममा Ĥकािशत पÛĢ Ǒदन े सूचना 
अविध भर कुनै सिंधयारहǽको दाǒव ǒवरोध पन[ 
आएमा िमलापğ नभएसàम दोİो सज[िमन हुने छैन 
। उजुरȣ पन[ नआएमा सàबÛधीत वडा सिचव र न. 
पा. को अिमन तथा न.पा. को Ĥाǒविधक वाट दोİो 
सज[िमन हुनेछ । सàबǔÛधत जÊगामा घर िनमा[ण 
गन[ उपयुƠ छ या छैन भÛने Ǒफãड ǐरपोट[ 
सàबǔÛधत अिमनल े पेश गनȶछ ।  दोİो सज[िमन 
Ĥाǒविधक तथा अिमन संगै जान,ेउपǔèथत हुन 
अनुकुल नभएमा सरजिमन पिछ पिन अिमन तथा 
Ĥाǒविधकको èथलगत ħमण हुनेछ, तसथ[ अिमनको 
Ĥितवेदन हुन अिनवाय[ छ ।  
 मापदÖड लाग ु हुनु पुव[ पǑहलेको Ĥकृयाबाट 
नÈसापास नगरȣ िनमा[ण सàपÛन भइसǑक हाल 
िनमा[ण सàपÛन Ĥमाणपğ जारȣ गनु[पदा[ हाल 
िनमा[ण सàपÛन भएको घर वा संरचना 
िनमा[णकता[ले आÝनो जÊगा भरȣ िनमा[ण गǐरसकेको 
तथा Ðयाल अका[को जÊगामा नै खोिलन े देǔखएमा 
आवेदन पेश भएपिछ èथलगत सज[िमन गदा[ 
सàबǔÛधत सिंधयारहǾले (मÛजुरȣनामा िलएका 
जÊगा धिनले नपाउने अिधकृत वारेशनामाले माğ 
हुÛछ) । मेरो तफ[  िनजले िनमा[ण गǐरसकेको खुãने 
Ðयालले वा अǽ कुनै संरचनाले असर गरेको छैन वा 
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यस Ðयाल मेरो जÊगा तफ[  खुãने गǐर बनाएकोमा 
कुनै Ĥकारको उजुर बाजुर गनȶ छैन भिन हèता¢र 
गǐरǑदएमा र बक दगǔçत नÈसा बनाई पेश गरेमा 
नÈशा मापदÖड अनुǽप छ छैन चेक गरेर तथा 
सàबǔÛधत दèतुर िलएर माğ १५ Ǒदन िभğमा 
नÈसापास Ĥणामपğ जारȣ गन[ सǑकÛनेछ । यस 
हकभोगको ǒवषयमा अदालत तथा सàबǔÛधत 
िनकायको िनण[य अनुसार हुनेछ । 
 अनुमित रोÈका हुने अवèथा नाǒप नÈसा र 
िनमा[ण èथल निमलेका दाǒव ǒवरोध पन[ आएकोमा, 
िमलापğ नभएमा वा छानǒवनबाट िनण[य िलन 
समèया भई तेरो मेरो हक बाहेक Ĥƴ गनु[पनȶ 
अवèथा आएमा सàबǔÛधत अदालतबाट तेरोमेरो हक 
Ĥƴ भइ नआए सàम अनमुित रोÈका रहनेछ । 
Ĥथम चरणको अèथाई अनुमितपğ र ले आउटको 
åयवèथा नगरपािलकाको अिमन र Ĥाǒविधक 
कम[चारȣको िलǔखत ǐरपोट[ पƱात Ĥथम चरणको 
अèथाइ अनुमितपğ Ǒदइनेछ । सज[िमन गदा[ घर 
िनमा[ण भएको पाइएमा िनयम अनुसार तोǑकएको 
जǐरवाना िलई सुपरèĚÈचर इजाजत Ǒदईनेछ । यǑद 
पǑहले घरधिनले भवन िनमा[णमा सलंÊन हुने 
िनमा[ण åयवसायी वा िनमा[णकमȸ तथा सुपǐरवे¢क 
Ĥाǒविधकले ठहर नगरेको अवèथा हो भने 
सàबǔÛधत घर धनीले भवन िनमा[णमा संलÊन हुने 
िनमा[ण åयवसायी वा िनमा[णकमȸ तथा Ĥाǒविधकको 
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ठहर गǐर ितनीहǽलाई समेत नगरपािलमा उपǔèथत 
गराई आफु èवयं पिन उपǔèथत हुनुपनȶछ । यसरȣ 
उपǔèथत भइसकेपिछ नÈसापास शाखाबाट छोटो 
सं¢ेǒपकरण गरे पƱात माğ बाँकȧ Ĥकया पुरा गǐर 
Ĥथम चरणको इजाजत Ǒदइनेछ । Ĥथम चरणको 
इजाजत ĤाƯ गरेपिछ न.पा. Ʈारा तोǑकएको 
Ĥाǒविधकलाई Ǒफलãडमा लिग बÛने भवनको ले 
आउट गराउनु पनȶछ । यसरȣ ले आउट गनȶ 
Ĥाǒविधकले न.पा. मा ले आउट Ĥितवेदन पशे 
गनु[पनȶछ । नपाको Ĥाǒविधकले गǐरǑदएको ले आउट 
मुताǒबक घरधनील े जग खÛन े काम सǽु गǐर 
िनमा[ण काय[ अगाǑड बढाउनु पनȶ हुÛछ । 
 दोİो चरणको èथायी अनमुितपğ 
(सुपरèĚÈचर इजाजत) ǔÜलÛथ लेभल सàमको काम 
सàपÛन भएपिछ ǔÜलÛथ इजाजत संग Ǒदइएको 
खाली फारमको पछाडȣ पǔÒट नÈसा दता[ फारममा 
सǑह गनȶ िनमा[ण åयवसायी वा िनमा[ण कमȸ तथा 
भवन िनमा[णको सुपरिभजन गनȶ Ĥाǒविधक 
सुपǐरवे¢कको ǔÜलÛथ लेभल सàमको काम èवीकृत 
नÈसा बमोǔजम िनमा[ण भएको भिन सǑह गराई 
सàबǔÛधत घरधनीले समेत सǑह गǐर दोİो चरणको 
इजाजतका लािग पेश गनु[ पनȶछ । èवीकृत नÈसा 
अनुसार िनमा[ण गरेको वा नगरेको न.पा.का 
Ĥाǒविधक बाट िनरȣ¢ण गǐर Ĥितवेदन पेश गनु[ 
पनȶछ Ĥाǒविधकबाट Ĥितवेदन पेश गरेपिछ सो को 



25 
 

आधारमा èĚÈचर लेभल सàमको काम èवीकृत 
नÈसा वमोǔजम भएको भिन सǑह गराई सàबǔÛधत 
घरभनीले समेत सǑह गǐर िनमा[ण सàपÛन Ĥमाण 
पğको लािग पेश गनु[पनȶछ । èवीकृत नÈसा अनसुार 
घर िनमा[ण गरेको वा नगरेको न.पा.का 
Ĥाǒविधकवाट िनǐर¢ण हुनेछ र मापदÖड अनुǽपको 
िनमा[ण भएको Ĥितवेदन आएपिछ िनमा[ण सàपÛन 
Ĥमाणपğ Ǒदइनेछ । भवन िनमा[ण सǑंहताको हकमा 
नगरपािलकामा Ĥाǒविधकले ǒवशषे गǐर तपिशलका 
भुकàप Ĥितरोधी त×वहǽ भए नभएको जाँच           
गनȶछ । 
सामाÛय ǒपलरवाला भवनको लािगM 

(१) सबै ǒपलरको साइज Ûयुनतम १२ बाइ १२ इÛजको 
हुनुपनȶछ । 

(२) èवीकृत नÈसामै भएको अवèथामा बाहेक सब ैǒपलरहǽ 
Ēीडमा हुनुपनȶछ । 

(३) ितन तला सàमको भवनका लािग सबै गारोहǽलाई 
ǒपलरमा बाÚनका लािग िसल तथा िलÛटलåयाÛड बाÚनु 
पनȶछ । 

(४) नगरम तला Ĥभाव तथा छोटो ǒपलर Ĥभाव ९ Èयात 
Ơयचथ भाभअत बलम Èजयचत ऋयिगmल भाभअत ० 
हुने गरȣ भवनहǽ िनमा[ण गन[ पाइने छैन ।  

(५) ǒपलर र ǒबमको जोिन[ èवीकृत नÈसामा देखाइए 
बमोǔजम नै मजवुत हुने तǐरकाले बनाएको हुनुपनȶछ  

सामाÛय गारोवाला भवनको लािग M 
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१. सबै गारोहǽको मोटाइ Ûयुनतम १० इÛचको हुनुपनȶछ । 
२. सबै गारोहǽमा िसल तथा िलÛटल åयाÛड तथा हरेक 

कुनामा २ Ǒफटको उचाइमा ǔèटच बाधेको हुनुपनȶछ । 
३. भवनको हरेक कुनामा तथा Ðयाल ढोकाको दाया बाया 

ठाडो डÖडȣ राơु पनȶछ । 
४. भवनमा Ðयाल ढोका तथा ßयाǔÛटलसेनबाट कुनाबाट 

Ûयुनतम २ Ǒफट छोडेर माğ राơु पनȶछ  
५.भवनको कुनै पिन Ǒदशामा गारोमा Ûयुनतम २ वटा गारो 

िनमा[ण गरेको हुनु पनȶछ । 
 यी Ûयुनतम बुदाहǽ माğ हुन । यी बाहेकका भवन 

िनमा[ण सǑंहता तथा èवीकृत èĚÈचरल नÈसाले देखाए 
वमोǔजम अÛय बुदाहǽ भए नभएको समेत जाँच न.पा. 
बाट गएका Ĥाǒविधकले गनु[पनȶछ । 

 िनमा[ण सàपÛन रोÈका èवीकृत नÈसाअनसुार घर 
निमलेको Ĥितवेदन आएमा सुधार नगरे सàम मापदÖड 
पालना नभएकोमा सो भ×काई िनयिमत नगरेसàम 
िनमा[ण सàपÛन रोÈका राǔखनेछ । पिछ घर िनयिमत 
भई आएको Ĥितवेदन आएमा Ĥमाणपğ माğ Ǒदइनछे । 

 घर नàबर Ĥदान तथा रेकड[ कायम यसरȣ िनमा[ण 
सàपÛन Ĥमाणपğ Ĥदान गǐरएका भवनहǽलाई घर 
नàबर Ĥदान गǐरनेछ साथै राजèव शाखा लगायतका 
शाखाहǽमा रेकड[ कायम गǐरनेछ । 

८. नÈसापास दèतुरM 
नÈसापास दèतुर बागचौर नगरपािलकाको आिथ[क ऐन 

बमोǔजम हुनेछ । 
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९.जǐरवाना सàबÛधमा 
èथािनय èवायƣ शासन ऐन २०५५ मा उãलेख भए 

अनुसार नगरपािलका ¢ेğमा िनमा[ण हुने भवनहǽ निलई 
वा èवीकृित िलएको भÛदा फरक िनमा[ण गरेमा सो ऐन 
अनुसार ǽ. एक लाख सàम जǐरवाना गन[ सÈने वा सो 
भवन वा भवनको कुनै भाग भ×काउन आदेश Ǒदन 
सÈनेछ । 

 

१०. साǒवक घर भ×काई पुनः िनमा[ण, थप घर िनमा[ण तथा 
तला थप गन[को िनिमƣ नÈसापास गनȶ Ĥकृया: 

(१) पǑहले नÈसापास भएको भए सोको एक Ĥित फोटोकǒप 

(२) तãला थप तथा सँगै जोडेर (पुरानो घर सँग) िनमा[ण 
गदा[ इǔÛजिनयरले Structurally  SAGE छ भिन आÝनो 
NCE दता[ Ĥमाणपğ राǔख Ĥमाǔणत गǐरǑदएमा िनमा[ण 
सàपÛन Ĥमाणपğ जारȣ गǐरनेछ   

(३) पǑहले नÈसापास नगरेको तर नाǒप नÈसामा घर वा 
िनमा[ण देǔखएको अवèथामा नयाँ नÈसा पास तथा 
िनमा[ण इजाजतको लािग आवæयक कागजातहǽका 
अितǐरƠ िनàन वमोǔजमका कागजातहǽ पेश गनु[पनȶछ 
। 

(अ) साǒवक घर भ×काई पुनः िनमा[ण गन[को लािग नयाँ 
नÈसा पास तथा िनमा[ण इजाजतको लािग आवæयक 
कागजातहǽ  । 

(आ) थप घर िनमा[ण तथा तãला थप गन[को िनिमƣ 
साǒवक घरको सबै तलाको ढलान चारैितरको एिलभेसन, 
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सबभÛदा अÊलो भागबाट ǔखिचएको सेÈसनल एिलभेसन 
र साइट Üलान । 

(इ) तला थÜन वा थप घर िनमा[ण गन[ उपयुƠ छ भिन 
सàबǔÛधत Ǒडजाइनरको Ĥाǒविधक Ĥितवेदन छाना फेनȶ 
तथा मोहडा फेनȶ सàबÛधमा ◌ः 

(१)फेन[ Ĥèताव गǐरएको छानाको Ĥèताǒवत Üलान वा 
मोहडाको साथ साथै साǒवक भैरहेको छानको Üलान वा 
मोहडा पिन पेश गनु[ पनȶछ । 

कàपाउÛड वाल लगाउन े , अèथायी िनमा[ण गनȶ तथा अÛय 
Ĥावधानको सàबÛधमा  

 कàपाउÛड वाल लगाउन,े अèथायी िनमा[ण गन[को लािग 
नÈसापास तथा िनमा[ण सàवǔÛध इजाजत Ǒदने Ĥकृया 
सàबÛधमा नÈसापास इकाइबाट जानकारȣ िलन 
सǑकनेछ । 

 अÛय कागजातहǽको हकमा नयाँ नÈसापास तथा 
िनमा[ण इजाजतको लािग आवæयक पनȶ सब ै
कागजातहǽ पेश गनु[ पनȶछ । 

 वातावरण सÛतुलनको लािग आÝनो जÊगा िभğ 
कǔàतमा २ वटा ǒवǽवा लगाउनुपनȶछ । 

 अÛय केǑह ǒववरणहǽ खुलाउनुपनȶ भए छुÒटै कागजमा 
खुलाउन सǑकनेछ । 

 

११. घर नÈसापास Ĥकृयामा घरधनीहǽको दािय×व  
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 बागचौर नगरपािलकाबाट उपलÞध ढाँचा अनुसार 
आवæयक कागजात सǑहत दरखाèत फारम भǐर नÈसा 
Ǒडजाइन èवीकृितका लािग पेश गनȶ । 

 पेश गǐरएको नÈसा Ǒडजाइन चेक जाँच पिछ पǐरमाज[न 
गन[ Ǒदइएको सझुाव अनसुार Ǒडजाइनरलाई संशोधन गन[ 
लगाई तोǑकएको समय अविध िभğ पेश गनȶ । 

 न.पा. बाट सàपक[ को लािग बोलाएको बेला उपǔèथत 
हुने । èवयम उपǔèथत हुन नसकेमा अǔÉतयारवालालाई 
पठाउने । 

 èथलगत िनरȣ¢णको Đममा Ǒदइएको सुझाव, सãलाह 
अनुसार िनमा[ण काय[मा सुधार गनȶ  

नगरपािलकावाट माग भएका ǒववरणहǽ उपलÞध गराउने । 
 

१२. घर नÈसा पास Ĥकृया मा Ǒडजाइनर र 
सुपǐरवे¢कहǽको दािय×वM 

 घरधनीको आवæयकता अनुसार Ĥचिलत मापदÖड तथा 
भवन िनमा[ण सǑंहताको पालना गǐर नÈसा Ǒडजाइन 
तयार गनȶ तथा दरखाèत फारममा सàबǔÛधत खÖडहǽ 
भǐर नगरपािलकामा पेश गन[ घरधनीलाई सघाउने । 

न.पा. बाट माग भएका ǒववरण तोǑकएको समयमा तयार 
गǐर पेश गनȶ । 

िनमा[ण काय[हǽको Ĥगित सàवǔÛध Ĥाǒविधक Ĥितवेदनहǽ 
पेश गनȶ । 

भवन िनमा[ण संǑहता र èवीकृत नÈसा Ǒडजाइन बमोǔजम 
भुकàप सुर¢ा×मक Ĥǒविध अवलàबन गǐर सुरǔ¢त र 



30 
 

गुणèतर युƠ िनमा[ण काय[मा घरधनी िनमा[ण åयवसायी 
तथा िनमा[णकमȸलाई उिचत िनदȶशन, सरसãलाह तथा 
उिचत रेखदेख गनȶ । 

१३. िनमा[ण åयवसायी तथा िनमा[णकमȸहǽलाई घर िनमा[ण 
गदा[ नगरपािलकामा पेश गरेको नÈसा Ĥचिलत मापदÖड 
तथा भवन िनमा[ण संǑहता ǒवपǐरत हुने गǐर िनमा[ण 
गराउनु वा गनु[ हुदैन । 

१४. घरनÈसा Ǒडजाइन चेक गन[ लाÊने अिधकतम समय ◌ः 
 ग र घ वग[को भवनको लािग ७ Ǒदन 

  ख वग[को भवनको लािग १५ Ǒदन 

 क वग[को लािग ३० Ǒदन 

१५. ǒवǒवध : 
 

(क) िनमा[ण सàपÛन Ĥमाणपğ तथा धरौटȣ Ǒफता[ 
भइसकेपिछ नगरपािलकाको èवीकृित बेगर नÈसा 
अनुसारको मापदÖडलाई असर पनȶ Ǒकिसमल े कुनै 
फेरबदल गन[ पाइने छैन । 

(ख) यस काय[ǒविधमा उãलखे नभएको कुराको हकमा 
Ĥचिलत ऐन, िनयम, मापदÖड भवन संǑहता र न.पा. को 
िनण[य अनुसार हुनेछ । 

घर नÈसा पास सàवÛधी िनयमहǽ  
बागचौर नगरपािलकाले िनàन िनयमहǽको पालना गǐर वा 

सàबǔÛधत प¢लाई गन[ लगाई नÈसा पास गनȶछ । 
(क) नÈसा पास ĤǑĐया 
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(ख) नयाँ नÈसापास तथा िनमा[ण इजाजतको लािग िनàन 
बमोǔजम कागजातहǽ पेश गनु[पनȶछ । 

१. िनमा[ण गǐरने घरको नÈसा (न.पा.ƨारा तोǑकएको ढाँचा) 
४ Ĥित 

२. èĚÈचर Ǒडजाइन नÈसा ४ Ĥित 

३. जÊगाधनी Ĥमाण पुजाको Ĥमाǔणत Ĥितिलǒप १ Ĥित 

४.चालु आ.व. को एǑककृत सàपǒƣ कर रिसदको Ĥितिलǒप 
१ Ĥित 

५.नेपाली नागǐरकता Ĥमाणपğको Ĥितिलǒप १ Ĥित 

६.Ǒकƣा नं. èपƴ भएको नापी नÈसाको Ĥमाǔणत Ĥितिलǒप 
१ Ĥित 

७.घर नÈसा तयार गनȶ Ĥाǒविधकको न. पा. मा दता[ 
भएको Ĥमाण पğको Ĥितिलǒप १ 

८.नÈसापास तथा िनमा[ण इजाजतको लािग मजुरȣनामाको 
हकमा वडा अÚय¢ वा नÈसापास उपशाखाको रोहवर 
मंजुरȣनामा गरेको पğ र मंजुरȣनामा Ǒदने िलने दवुैको 
नेपाली नागǐरकताको Ĥमाणपğको Ĥितिलǒप १।१ Ĥित 

(.बाटोको लािग मंजुरȣनामा Ǒदएको अवèथामा वडा 
अÚय¢को रोहवरमा मंजुरȣनामा गरेको पğ मंजुǐरनामा 
Ǒदने बाटो परेको जÊगाको लालपुजा[ चालू आिथ[क वष[को 
एǑककृत सàपǒƣ कर ितरेको रिसद तथा Ǒकƣा नापी 
नÈसाको १ Ĥित Ĥितिलǒप 

१०. गुठȤको जÊगा भए सो गुठȤको िसफाǐरस पğ । 
११. नÈसावाला मोहȣ भएमा जÊगा सुरǔ¢त िनकायको 

èवीकृित । 
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१२.वारेश राखी नÈसा पास गनȶ भएमा वारेशनामाको साथमा 
वारेशको नेपाली नागǐरकताको Ĥमाणपğको एक Ĥित 
Ĥमाǔणत Ĥितिलǒप 

१३.पासपोट[ साइजको फोटो ५ Ĥित 

१४. सàबǔÛधत घर िनमा[ण गन[ िनमा[णकमȸ वा िनमा[ण 
åयवसायीको नपामा åयवसाय दता[ Ĥमाणपğको 
Ĥितिलǒप १ Ĥित । 

ग साǒवक घर भ×काई पुन: िनमा[ण,थप घर िनमा[ण तथा 
तला थप गन[को लािग िनàन बमोǔजमका कागजातहǽ 
पेश गनु[पनȶछ । 

 

 पǑहले नÈसापास भएको भए सोको एक Ĥित फोटोकǒप 

 तãला थप सँगै जोडेर (पुरानो घर सँग िनमा[ण गदा[ 
इǔÛजिनयरले  छ भिन Structurally Sage आÝनो लऋ्भ ्
दता[ Ĥमाणपğ राखी Ĥमाǔणत गǐरǑदएमा िनमा[ण 
सàपÛन Ĥमाणपğ जारȣ गǐरनेछ । 

 पǑहले नÈसापास नगरेको तर नापी नÈसामा घर वा 
िनमा[ण देǔखएको अवèथामा नयाँ नÈसा पास तथा 
िनमा[ण इजाजतको लािग आवæयक कागजातहǽका 
अितǐरƠ िनàन बमोǔजमका कागजातहǽ पेश गनु[पनȶछ 
। 

 

 साǒवक घर भ×काई पुनः िनमा[ण गन[को लािग नयाँ 
नÈसा पास तथा िनमा[ण इजाजतको लािग आवæयक 
कागजातहǽ माğ । 
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 घर िनमा[ण तथा तला थप गन[को लािग साǒवक घरको 
सबै तलाको Üलान पारितरको एिलभसेन सबभÛदा अÊलो 
भागबाट ǔखिचएको सेÈसनल एिनमेसन £ साइट  
Üलान । तला थÜन वा थप घर िनमा[ण गन[ उपयƠु छ 
भिन सàबǔÛधत Ǒडजाइनरको Ĥाǒविधक Ĥितवेदन 

(घ) छाना फेनȶ तथा मोहडा फेनȶ सàबÛधमाM 
१. फेन[ Ĥèताव गǐरएको छानाको Ĥèताǒवत Üलान वा 

मोहडाको साथ साथै साǒवक भैरहेको छानाको Üलान वा 
मोहडा पिन पेश गनु[ पनȶछ । 

(ङ) कàपाउÛड वाल लगाउन,े अèथायी िनमा[ण गनȶ तथा 
अÛय Ĥावधानको सàबÛधमा कàपाउÛड वाल लगाउने 
अèथायी िनमा[ण गन[को लािग नÈसापास तथा िनमा[ण 
सàबÛधी इजाजत Ǒदने Ĥकृया सàबÛधमा नÈसापास 
इकाइबाट जानकारȣ िलन सǑकनेछ । अÛय 
कागजातहǽको हकमा नयाँ नÈसापास तथा िनमा[ण 
इजाजतको लािग आवæयक पनȶ सबै कागजातहǽ पेश 
गनु[पनȶछ । वातावरण सÛतुलनको लािग आÝनो जÊगा 
िभğ कǔàतमा २ वटा ǒवǽवा लगाउनुपनȶछ । मािथ 
लेǔखए अनसुार ǒववरणहǽ नखलुाउने फारम पुरा 
नभनेको नÈसा दता[ तथा èवीकृत गन[ नगरपािलका 
बाÚय हुनेछैन । 

(च) नÈसा पासमा रोडको छोइनुपनȶ ǒववरणM  

 वाटो अिनवाय[ हुनुपनȶ । 
 राƯी राजमाग[बाट ५० िम. center line to 25 m+3 m set 

back 
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 Ĥदेश èतरȣय सडकबाट १२ िम. center line to 6m + 
1.5m set back 

 नगरपािलकाको èथानीय सडक ६ िम.center line to 3m 
+ 1m set back 
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